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DU PATRIMOINE INDUSTRIEL NAIT
UN NOUVEL ART DE VIVRE

Dépassant largement le cadre du logement, la fransformaticn
des anclennes usines Babcock offre 4 Emerige et la Compagnle
de Phalsbourg l'opporfunite de créer un nouveau lleu de vie et
de culture pour les Courneuviens. Vérttable qguartier, "La Fabrique
des Cultures” déplole sur plus de 4 hectares un concentré de nouveaux
usages, une réponse aux attentes des modes de vie d' aujourd bl

VIVRE, TRAVAILLER, PRATIQUER, CREER...

Toutes les fonctions d’une ville durable et Innovante se conjuguent
harmonleusernent, dans le respect de I'histolre du lleu.




i : e At e ‘a0, s . §
A 5 KILOMETRES DE PARIS, oot "D temen )
UN TERRITOIRE gt —
Al EIIEII'B i —
r o | WG -
D'AVENIR . — e
= élém:nlntairu Supermarché ii:_%: -
o —
Porté par la dynamique du Grand Parls et des Jeux Olymplgues = W Eulliga Ayerue Jean Memoz EII_:I __h:l
de 2024, le Nord de la capltale est I'oblet de nombrewux projets La Courneuve - i & o e .
urbalns, entre = Six Routes -wﬁ@ & Lycée P S, A T e |
grands equlpements & nouwealw quartlers. @ﬁ. @m ® 1 T 7 e, T .
La Courneuve, sifuée & seulement quelgues minutes de Parls, Complexe College ' ;{-":—%*
au coeur du terltolre de Plaine Communeg, profite plelnerment @0 ortif -

de cette nouvelle énergle,

r” |\ COURNEUYE e e

0 =
B N ) W | SO S
Aprés le réeaménagement des abords de la gare RER et avec = Mairie Eb%"’ﬁ&,q E.I_:!IE_TL_“_L; _
Iarrivée de la station multimodale La Courneuve - Six Routes, = 5 e P ] e )
- ' ;," e
du Grand Parls Express, la nouvelle vie de I'usine Babcock i ® LA FABRIQUE M :l—_i%:lu%" ._‘l
et la réhabillifation compléte du guartler sont une avancée La Poste DES CULTURES -, :%I:DI:_
= —
majeure supplémentalre pour la ville et son attractivité, Lﬂﬂw‘- FUE 065 USIES BI0ocK Ay, Ry Ratead I:T_EZ_IELE_L,_
La vile de La Coumeuve, c’est la promesse d'une mobllité @ gﬁ!li Mb g_n'a,g Usi ® ey q fr‘l_uf_"_El'r*__‘__ T
. :
accrue vers les grands pdles d’emplol, comme Parls, la Plaline i'ﬁ:'m, 4 Ecole g"'_TtL—"Tﬂ =5
Salnt-Denls ou Rolssy-Chares-de-Gaulle. ) - ® ﬁm%,a _ lrnEBur:fI:lla m“f;"dla *=I_I,__:|EL"_-I_L:'EFLFE_
- I? T =:-'_.- e il Sy T
C'est aussl la possiblité d'apprendre, avec notamment le Vers Paris ) H‘*’% g ﬁ"* @ =L__—:“|il =
- . . Groupe & B Lycée i | S 4
nolveau pdle culturel majeur ™ Lo Fabrique des Cultures” ef les i é % D faaaibhal @ | t,— ::I_|—_‘
nombrew: equlpernents scoldres de la ville, Bt enfin, profiter des s n:% L ] } _—
. __JLh i
commercesde proxmité etse détendre auselnde grands espaces ot . £ E .E‘* Eupamamhal:":@o §b_‘_u|:'u“_‘_ll__ =
TR e T R T W A e I i e ) e | Pharmadle gurneuve - L L & =
naturels tels que le parc Georges Valbon et ses 415 hectares, ..r- ‘_:;1.?__;}:‘:._; A 3 e e = _1-1::_::; c.e ot ﬂ#u-m::h- ; a5 é- Boulangerie ® & j 8 Mai 1945 " 5 s 1
Tous les atouts sont réunis pour accuellir un nowvel art de vivre, o e AR S 4 T S @ Supérette AN, N R S, A 3,
AU CCEUR DE LA DYNAMIQUE DU GRAND PARIS PROCHAINEMENT
* RER B "La Courneuve - Aubendlliers™ & 750 m' de I'adresse, pour rejoindre * Métro du Grand Paris Express ligne 15 “Fort d’Aubervillers”
Pars Gare du Nord en 14 minutes’ ou Parls - Charles de Gaulle en 27 minutes’ a 1,7 km'. Louverture est prévue en 2030
» Tramway ligne T1 "Hatel de Ville La Courneuve” & 550 ', qul méne en * Métro du Grand Parls Express lignes 16 et 17 "La Courneuve
2 minutes’ & la future station de métro "La Courneuve - Six Routes” et en - Six Routes” @ 1,2 km', L'ouverfure esf prévue al'aufomne

7 minutes' au métro ligne 7 "La Courneuve - & mal 19457 2026,

* La ligne 16 desservira la Selne-5alnt-Denls, de Salnt-Denls
a Clichy-Montfermell, puls sera prolongée Jusgqu’d
Champs-sur-Marne.,

* Mé&tro ligne 7 statlon “La Courneuve - 8 mal 19457 ou "Fort daubernvilliers”
& 1.6 km' pour rejoindre Parls "Porte de la Villette” en & minutes,
* Las lignes de bus 143, 150, 173, 249 ef 250 desservent le quartier,
* La ligne 17 Ira de Salnt-Denls Jusqu'a Pards - Charles de
* Les autoroutes ABS, Al et la natlonale 186 sont trés rapldement accesslbles Gaulle.

depuls I'adresse, soUCes | *RATP. Google Maps, Société du Srand Parls, * Dafe prévislonnslie
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Création La chaudiére Baboock
de la Compagnie Frangalse gagne le grand prix
Babcock et Wilcox, de |"Expositlon Universalle,

Sources  lacoumeluvadr ot patrimcine. ssinssalntdanls. . 2022

LA TRANSFORMATION
D'UNE USINE
EMBLEMATIQUE...

Quand les anclennes usines Babcock & Wilcox s'installent a
Lo Coumelve en 1898, 10 commune ne compte que 1800
habitants. Cette fabrique de chaudléres tubulaires deau, dites
“chaudiéres Babcock”, va forger la vocation métaliurgigue
de laville, attirant de nornbreuses enfreprises aux alentours,
A partir de 1200, la demande en &lectriclié crolssante assure
le succes de la soclété qul deviendra le premier fabricant
frangals. Diversifiant son activitg, elle va également produire
des clfemes et des cuves pour rafinerles, des cenfrales
thermiques ou nucléalres. ..

En 1940, elle emplolend plus de 1800 ouvriers sur 17 hectares,
Devenus multinationale, sa direction décldera de fransférer

I'activité a Lo Seyvne-sur-Mer puls de fermer le site en 2012,

1914-1918 1930

La soci&té parficipe 4 l'effort de guems
en produlsant des munltions
mals aussl en accuelllont des blessés
et militalres convalescants,

A son apogée, I'entreprise

devlent le premier fabricant

de chaudléres indusirielles
en France.

... EN UNE FABRIQUE
DE CULTURE
ET DE LOISIRS

UN CONCEPT CULTUREL UNIGQUE
EN iLE-DE-FRANCE

S‘appuvant sur la mémolre du site et profitant des
volumes exceptlonnels des Halles Babcock, |a
"Fabrgue des Culures” est un lleu sans equbvalent
dans le Grand Parls. Melant des espaces d'expositlons,
d'artlsanat, de formatlion et de coworking, de
divertissernent et d'activités sportives, réel lleu de
conviviclte sa programmation est pensée pour les
riveraing mais aussl pour 'ensemble des francillens.
Entre arts vivants, conternporains, cullnalres et urlbbalns,

2lle accuslllera toutes les cultures, foute la Culture,

1946-1973 1974

Pendant les 30 glorieuses,
I societé va équiper
F0% des centrales d’EDFR

L'entreprise fusionne avec un concurrent
pour devenir Five Call Babcock,
premier groupe de mécanique lourde
en France. Lactivite de La Coumeuve
commence son déclin au proft
d’autres sites du groupe.

2012

L'usine, qui n‘assurait plus
que la maintenance
des &quipements,
ferme définitivernent,

Ldr 3
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-
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2018

Lancement du projet de la Rue des Usines Babcock
visant 4 une reconquéte progressive
du patrimoine Industriel.
Création de logemeants, d&quipements,
d'espaces publics, dindustries culturelles et
créatives, mais aussi la tenue d&venements.



DES ESPACES ET ACTIVITES POUR TOUS LES PUBLICS

Sur prés de 4 hectares, la "Fabrigue des Cultures” sera un lleu ouvert
dont la programmation, & la fols populalre et exigeante, donnera
toutesles ralsons de venir, En plus de I'offre culturelle et &événementiells,
elle accuelllera des atellers d*artistes, des espaces de restauration,
un centre sportlf, des commerces de détall et culturels, un clnéma,
des espaces de coworking collaboratifs, un cenfre de formation alns

quune &cole dans le domalne de I'art et de la culture,

DES PASSAGES ET DES PLACES ANIMEES

COuverte sur la ville, la "Fabrique des Cultures” est ponctuée de
passages, de sermes, de places et parvls anlmés par de nombreux
commerces et restaurants... Ony vient pour se promener, se dépeanser

ou se régaler,
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DES LIEUX ATYPIQUES ET COMPLEMENTAIRES

La transformation du magnifigue pafrimolne Industriel de 'usine
Babcock offre une modularité exceptionnelle,

Cette approche évolutive et mutualisée des espaces, qu’lls solent
culturels et sporfifs, d'enselgnement, ou commerciaux, leur pemnet
de s'enrichir mutuellement, de franscender leur vocation premiére,
pour devenlr & la fols un lleu de création & Iimage d'un ateller,
un lleu de diffusion comme un musée ou un thédtre et un lleu de

transmisslon comme une école ou un conservatolre,
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Le défl de ce projet &alt de trouver le juste équllibre entre |a

consernvation des batiments existants et la constitution d’un

nouveau quartler ol les gens alent plalsir & venlir et & &tre,

MNotre travall a conslsté a rechercher la mellleure organisation,
a la fols entre les différents batiments, mals aussl & l'int&deur
de chacun d'enfre ewx, sur la conception des apparternents.
MNous avons donc réfléchl a la dispostion des batiments dans
la parcelle, avec ce coeur verf, ce poumon central, fout en
essayant d'étre le plus précls possible sur les odentations, Nous
avons falt en sorte gue les salons solent situés dans les angles
et que la totalité des logements alent accés & une ferrasse ou
un balcon. Pour nous, c'étalt frés iImportant d'offtlr la mellleure
qualité d'usage.

Nicola Delon,
architecte ef cofondateur : iy g _ Sy N il b 8 T T 4 . =X k| (R e b.-ﬂ_.
dEncore Heureux - : . % S ) ; 3 - " e : ; . ue de la place Babcock
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UNE ARCHITECTURE DE QUALITE,

ENTRE TENDANCE ET HERITAGE

15

Entre les anclennes usines et la nouvelle
résldence, la fillation est Immédiate, Symbole
de I'ére Industrielle, la brique rouge y est relne.

Mon seulement elle pare les Immeubles de
la réallsatlon, mals elle est en partie extratte
des batiments de Fusine pour &tre recyclée et
réemployée au maximum, sous réserve des

conditlons fechnlgques, dans les immeubles neufs,

Ce r'est pas la seule référence & ce style “Indus”
sl prisé, Les arcades des commerces en rez-de-
chaussée, les soubassements ef modénatures
en béton grs, Jusqu'd la décoration des halls
d'entrée, tout est un rappel de 'histolre du lley,

rélnventd pour les usages d‘aujourd’ hul,

LE BOOSTER DU REEMPLOI

Emerige alnscif le programme
Babcock dans Finftiative
# Le Booster du réemplal » qui réunit
aulourd’hul plus de 40 acteurs
de premier plan du secteur
de 'Immobiler engagés & metire
en cewre des actlions de réemplc
sur leurs opérations iImmobiliénss,
auss BHen résidentialles que tertiakes.
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_ ENTRE MINERAL ET VEGETAL,
OIs= UNE PARFAITE OSMOSE
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Sur la place plétonne ou les Jardins Inté&rleurs,

] ' IFensemble de la résldence est enfouré de
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La place Babcock Joue I'équllbre entre le
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%—:r—-l minéral et les arbres apportant un agréable
S Sy £ ombrage en &té, Les vastes Jardinléres offrent,
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EE : pour certalnes, une asslse ol se reposer et

WA v TR &changer entre volsins.

Al sud, les Jarding sont plus luxurlants, entre

= = les nombreux Jardins privatifs, les noues
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55 e s b pm :.t_ plantées d'essences aux floralsons decalées,
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LE CALME PRESERVE,
A DEUX PAS
DE LANIMATION

Partlellernent en retralt cété place ou pour E'E_r
i & 8 s
cerfalns accessibles par une petite vole peu s |

——

passante, les Immeubles de la résidence [ - i |

= BN e e G T By e R R B b préservent leur Intimité au calme des Jarding " | R | N
: .' 1 g S 3 ; i T i, | Ty T o T e = privatifs. Leur Implanfation est solgneusement I il

étudiée pour privilégler les vues sur la nature — |
et les belles expositions, synonymes d’intérleurs

balgnées de lumlere naturelle, ——— T
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AUX PORTES D'UN LIEU UNIQUIE,
LADRESSE D'UN NOUVEAU
MODE DE VIE

La résidence est organisée en 4 copropriétés
Indépendantes, & tallle humaine. Chaque
coproprieté profite d'un Jardin d'agrément
paysagée pour prolonger visuellement ceux
des bdatiments volsins et offrir alnsl un bel

environnement de nature & tous les résidents.

Coté place, lleu privieglieé de détente et
de rencontres, les commerces de proximité
faclitent le quotidien et le rendent plus
pratigue. Une assoclatlon particullére entre
F'urbaln et le végétal, cette adresse aux porfes
des halles, olu fout est @ portée de maln,
de I'ordinalre a l'exceptionnel...

Tout est |& pour répondre auwx aftenfes des
cltading d'aujourd hul,

RUVEDESFUSINES BABCOCN
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DES PARTIES COMMUNES RAFFINEES,
INSPIREES DE L'HISTOIRE DU LIEU

Les halls d'entrée donnent Immédlatement le ton d’une signature architecturale

solgnée et minutieusement pensée dans les molndres détalls,

Les espaces des partles communes, généreux e lumineux, créent une harmonle

résolument contemporalne et élégante & ce lleu de rencontre,

DES PALIERS D'ETAGES
ELEGANTS ET PERENNES

Lo décoration des pallers d'éfages est elle aussl Inspirée par
I'histoire de ce lleu emblématigue. Au-deld de leurs gualités
esthétiques, les matérlaoux ont &té cholsls pour priviliegler une
amblance feutrée, gage de trangulllté pour les Intérleurs, Aprés
une sélection minutleuse, les mogquettes et autres revéterments

utills&s sont reconnus pour leur excellente tenue dans le temips.

Cabinet architecture halls ef paliers Acrotére

1immeuble
1 ceuvre

Batlsseur d'une ville plus belle pour tous,
Emerlge contribue également & 'aessor de
'art dans la ville, g travers 'acgulsiion ou
la commande systématique d'ceuvres od'art
conftemporalin dans le cadre de la charte

« 1 Immeuble, T ceuvre » qu'll a co-fondée

en 2015 sous 'eglde du minlstere de la Culture.

Prés de 100 oeuvres ont &té commandées d
des artistes et Installées dans ses Immeubles

i O S
Hlels af terflalras.

de la résldence "Rue des Usines Babcock”,



DES TOITURES PARTAGEES,
POUR JARDINER,
POUR ECHANGER ENTRE VOISINS

Chacune des copropriétés bénéficlera d'une folture partfagée
& la dispositlon des résidents. Ponctuées de massifs fleurls
ou odorlféres, ces terrasses sont également dotées de bacs pour
permetire de s‘adonner au Jardinage. Une tferrasse parfagée
o R R 0 S AT e
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DES SURFACES GENEREUSES.
TOURNEES VERS L'EXTERIEUR

Du studio au 5 pléces, les appartements sont
congus pour offrlr les mellleures expositions
et permettre aux pléces a vivre d'accuelllr

généreusement la lumlére naturelle,

Pour mleux profiter des Jardins omniprésents
et proposer un espace extérleur a vivre
comme une pléce en plus d la belle salson,

les apparternents sont prolongés pour certalns

par unvaste balcon ou une magnifigue terrasse
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Yue d'un séjour

DES PRESTATIONS
SOIGNEUSEMENT SELECTIONNEES

A l'intérleur des dppartements comme dans les parfles communes de

la résldence, les prestations ont &té cholsles parmil de grandes marques

d'équlpements, pour apporter un vral confort dans la durée,

INTERIEURS SOIGNES
B Chape acoustique

B Revétement PVC collé en lames
dans 'enfrée et le s&jour

B Hauteur sous plafond de 250 m

B Camrelage au sol, falence au drolt
de la balgnolre ou de la douche,
meuble vasqgue surmonté dun mirolr
dans les salles de balns

B Pare-douche et séche-serviettes
B WC Indépendants
B Placards aménagés

B Menulserles extéleures en bols-bols
ou bols-alurminiurm

B Volets roulants

B Chouffage Individuel au goz ou PAC
(pompe a chaleur)

B Calles sur plot sur les ternasses
et balcons

ESPACES COMMUNS

B Halls et pallers d'élages décorés
par un architecte d'intérleur

B Coeur d'Tlot paysager
B Locaux vélos

SECURITE RENFORCEE

B Porte pallére munle d'une serrure
de sdreté 5 polnts AZP*

B Porte extérleure du hall commandée
par diglcode et Viglk®

B Porte Intérleure commandées
par vidéophone et Vigik®

EQUIPEMENTS PRATIGQUES
B Kifchenette équipée dans les studlos

B Amrvée d'eau et prise &lectrique
&tanche & parfir de 8 m?
pour les terasses, les balcons
et les Jardins privatifs

B FParking en sous-50| pour certalns
apparternents
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Développeur, constructeur, Investlsseur,
m et gestlonnalre, la Compagnle de
Phalsbourg développe des projefs urbains
COMPAGNIEDE  d'envergure dans le respect de ses valeurs
PHALSBOURG =
un blen-&tre du cllent excepflonnel, une
architecture exceptlonnelle, une quallté
environnementale exceptonnelle et un dightal exceptlonnel.

NOUS VOULONS
PARTICIPER

A CONSTRUIRE

LA FRANCE DE DEMAIN
«LE BEAU

AU SERVICE DU BIEN»

Latoll @ Angers, The Vilage & Vilefontaline, lconle @ Nice,
Soho House a Parls, la Tour Cccltanle & Toulouse ou encore le
Phllanthro-Lak & Pars sont autant d'exermples Hustrant le savolr-
falre &t immmobliler de corwviction que porte la Compagnle
de Phalsbourg.
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Le Philanfhro-Lab - PARIS | &

Le Village de Sophia- VALBONNE | 06
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Soho Houss Poris- PARIS | ©

L'Afolf - ANGERS | 49

LAUDACE

CR
=
<1y
=8

EATRICE
UR DES VILLES
S BELLES

UR TOUS

Unic - PARIS 1 17

| s Four Emerlige,
= I I I : chagque nouveau
projet Immoblller
EMER'GE réepond 4 une quéte
d'exlgence en matiére de qualité et de
durabllité architecturale. Tous congus
comme des lleux de vie partagés, lis visent
en prorité la satisfaction des hablfants et des
LISQgeErs pour un miews-vivre ensemiole.,
C'est pourquol le Groupe cholsit de fale
appel @ des architectes, deslgners et

artisans de talent. A fravers ces hommes et
ces fermnmes vislonnaires, | confribue & &nger
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une ville plus Innovante, plus durable et
plus généraeuse.

Apres avalr Inauguré en 2019 "Unie”, siué
dans I'écoquartier des Batignelles (Parls 179
et concu parles archifectas MA.D et Christlan
Blecher, Emerge a lvré de nombreux autres
projets comme "3 rue Jacques Decour” 4
Suresnes, une résldence au pled du Mont
Valérlenimaginée par Frangols de Alexandrls,
le projet "Allée de Meudon™ & Clamart pensé
par Jenny & Lakatos ou encore la résldence
"4 boulevard Carnot” & Alfartville &laborée &
seulement 150 m' des bord de Selne,

4 boutevard Carnof - ALFORTVILLE | @



Una co-promotion

=lll= =

COMPAGHNIE DE

E M E R | G E PHALSBOURG

Soumes : *Eoogle WOps, *"SociEhe du Grard Pare - Emerige, 2ockEdE par ochone smplfée
au Ccopttd de 3 457 200 €, mmaticulée au RCS de Pork 2ou3 18 numére 350 439 543 -
Sige 2ockl 121 awenus de Malkolt 75116 Pal - Compognle de Phokbourp, aociétd
4 regponsaciiité limibée ou copitdl g2 B0 Q0D 000 €, Immaliculée ou RCS da Pors sous
ke numéra 349 545 103 - Skge sockl ;22 place Wendome FE001 Pang - Archiectes :
Erecore Hewreuy, PESES, PRA-Archifecies. Percpschivisies : Lo Fabrique 0 Perspechves, Hwa & Co. -
Crédit phofcs : GrSgale CréHnon - lusmatiane non confaciuelies @ corackee damblonce.
Docurmant &t Informeatizng non confraciusl - Réolkaton : rredes - 052022



